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EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN ARIKET 4
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Kommun: Uppsala kommun

Denna ekonomiska plan har uppriittats med foljande huvudrubriker:
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E. Berikning av féreningens arliga intikter Sida §
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BRF ARIKET 4

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ariket 4 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och
utan tidsbegriansning.

Nybyggnad av ett bostadshus innehallande sammanlagt 89 ligenheter pdgér och inflyttning
beriiknas ske med borjan under kvartal tre 4r 2016 och avslutas under kvartal ett ar 2017.

Enligt foreningens stadgar far upplatelse endast ske till fysisk person.
Upplatelse av bostadsligenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsrétter
som denne skall forvirva enligt entreprenadkontrakt.

Upplatelse av bostadsritierna berdknas ske med bdrjan preliminért under kvartal tva 2016.

Beriikning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kénda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2016-03-22. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (silts) pé avrikningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r firdigstillda
och placering av féreningens 14n skett.

Foreningen tecknar forsakring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt &tagandet att kdpa icke upplétna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen tecknar avtal med Nordea Bank AB avseende de langfristiga lan som beréknas
upptas for féreningens finansiering.

Sikerhet for foreningens skyldighet att terbetala insatser och upplaielseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen lamnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AY FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kungsingen 28:6, Uppsala kommun

Adress: Kungsingsgaian 59 D-G samt Viragatan 1, 3, 5, 7 och 9
Tomtens areal: 3502 kvm

Boarea enligt tabell: ca7 531 kvm

[okalarea: ca 170 kvm

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i sex till sju vaningar samt kéllare och garage
Antal bostadslidgenheier: 89 st

Parkering

63 garageplatser
Beriknas vara fiirdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Uthyrningslokaler

Féreningen har tre lokaler for uthyrning i gatuplan Kungséngsgatan 59D, 59F och Viragatan 1 planerade {Gr
centrumverksamhet.
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Gemensamhetsanliiggning

Foreningens fastighet kommer att delta i gemensamhetsanliggning avseende férgdrdsmark och
innergard samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.
Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningen
inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersittning hilla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprentrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nytija ej upplitma (osélda) samt av denne forvérvade lagenheter for
visningsidndamal.

Omradets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet dr avslutad. Nagon rétt for
bostadsrittshavaren att utkriva ersittning p.g.a. oligenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
féreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjrrviirme

Undercentral for fjirrvirme och vatten, elcentral, fldktrum

Sex hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Soprum

Cykelrum, barnvagns- och rullstolsforrad, stidrum, slussar, fastighetforrad och lokalforrad
Kabel fir bredband med telefoni och TV

Varmvatien-/vattenméiare

Extra ligenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Yiterviggar: Fasadtegel/puts/tripane] pa utfackningsvigg
Innerviiggar, lgh skiljande: Betong

Innerviggar, ej bérande: Gipsskivor pa reglar

Inneviggar, birande: Betong

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong, beliggning med cementmosaik
Fonster och fénsterdorrar: Treglasfonster tri med aluminiumbeklidd utsida
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium, porttelefon med kodlis mot gata och kodlas mot gard
Ligenhetsytterddrrar: S#kerhetsdorrar

Viirme

Fjirrviirme, vattenburen med radiatorer,
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Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning, tilluft via utetuftsventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Miétare for individuell varmvattenmiitning till varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vigear Tak Ovrigt
Hall Parkett Malade Griingat Inredning
Klinker vid
entrédorr
Vardagsrum Parkett Malade Grangat
Kok Parkett Malade Gréngat Spishéll och ugn
Stéinkskydd Kombinerad Kyl/frys i Igh <55 m’
av kakel Kyl och frys i lgh > 55m’
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisflakt
Kékssnickerier
Ovriga rum Parkett Malade Gringat Inredning
Klidkammare Parkett Malade Gringat Inredning
Bad/tvitt Klinker Kakel Matat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Handduksiork

Kombimaskin i 1gh £ 55 m’

Tvittmaskin och torktumlare i lgh > 55m’
Vikbar duschskirm i 1-2 rok forutom

i 1gh 59G 1001 och 31001 som har
duschskiirm med duschdraperistang
Duschskirm med duschdraperisting

i ovriga Igh

wWC/D Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Duschdraperiskena

Tvétt Klinker Malade Malat Skapinredning
Tvittmaskin och torkiumlare

Bad Klinker Kakel Milat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskiirm med duschdraperistang
Handdukstork
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wC Klinker Malade Malat Sanitetsutrustning
Kakel pa vigg
med handfat

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar halls tiligéngliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Lokal Parkett Mailade Malat Pentry med tvé plattor, diskho och kyl
Kolfilterflakt
Kiokssnickerier

RWC/D Klinker Kakel Mailat Sanitetsutrusining
Duschdraperiskena

Forsiikring

Fastigheten #ir under entreprenadtiden férsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsakrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. 401 690 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 401 690 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2016, virdeomrade 0380084
Taxeringsviirde bostider ca 172 400 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 3 000 tkr
Taxeringsvirde garage ca 5300 thr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som beriiknas kunna upptagas {or fastighetens finansiering samt berakning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 14n limnas pantbrev i féreningens fastighet.
Rintekostnaden for berdknade 14n baseras pa en i planen antagen rénteniva. Andras denna niva paverkas
riintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) £} kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlin 33 868 000 1 2,90% 0982172 23 708 1 005 880
Bottenlan 33 868 000 3 3,50% 1185380 23708 1 209 088
Boitenlan 33 869 000 5 4,20% 1422 498 23708 1 446 206
Amortering utéver avtal 487 876 487 876
S:aldn 101 605 0600 3 590 050 559 000 4 149 050
Insatser 179 080 000
Upplatelseavgifter 121 005 000
S:a finansiering 401 690 000
Summa kapitalkostnader dr 1 (inkl amortering) 4 149 050

1) Berdknad linetid 50 &r

2) Lanens bindningstid beriknas preliminirt fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pa rantevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds frlingning under ny bindningstid till di géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa féreningens samtliga l4n: 3,5%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rénta vid slutplacering bor till stdrsta delen
anviindas till 8kad amortering av lnen for att sikerstélla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

AvsKkrivning (ingr inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for lépande rikenskapsér sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med: 1 940 tkr
Basen fot avskrivningen bygger p en férdelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa eit schablonviirde frén Statistiska Centralbyran frén 2014 med
30226 ke/kvm boarea och lokalarea.

Avsittningar
Féreningens fastighetsunderhdll a) 30 kr/kvm 231030
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 100 000
Styrelsearvode 15 000
Revisionsarvode 16 000
Administrationskostnad 12 000
Vattenavgifter 180 000
Virmeavgifter 415 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 395 000
Sophimtning 105 000
Teknisk forvaltning c) 285 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanldggning e) 140 000
Bredband med telefoni och TV {grundleverans) 234960
Forsdkringar 30 000
Viderprognosstyrning 30 000
Kéldmediekontroll 10 000
Ovrigt 20 000
Summa driftskostnader 1987 960

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéder f)

Fastighetsskatt garage 53 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 30 000

83 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 6 451 040 |

a) Avsiitining fir foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.
b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer dver éren forekommer och det beriknade
viirdet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

162 724 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, véirme- och elavgitter.
¢) Entreprendren ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltning under ca tva ér.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden fran dr 6 kan
berdknas till 72 000 kr per ér.
¢) Enligt kpekontrakt ansvarar siljaren f6r administration, drift och underhéll av gemensamhetsanliggningen
frén tilltridesdagen av féreningens fastighet till $vertagande av gemensamhetsanldggningen mot
erstittning av 140 000 kr per ar.
f) Foreningen ir befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 &ren efier faststallt viirdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstéllandedret (virdearet) betalas av entreprentren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
[ enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 18pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av Arsavgifter som fordelas efter bostadsréfternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift lagenhet 7531  kvm 4 800 956
Arsavgift bredband 234 960
Arsavgift varmvatten 162 724
Hyra uthyeningslokaler *) 170 kvm 2200 kr/kvm och ar 374 600
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 30000
Hyra garage 63 st 1100 kr/plats och mén 831600
Hyra extra forrad 14 st 100 kr/forrad/mén 16 800
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 6 451 040 |

I nedanstaende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifier, drsavgifter mm.

*) Entreprendren garanterar hyresintiikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva &r frin godkénd
slutbesiktning i sidan omfattning att totalintéikten garanteras.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som {6t indamil som avses i 3:de kap. 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan £6r bostadsrittsforeningen Arilcet 4 med org.nr 769630-3630, far hirmed avge fSljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse £6r bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehillet 1 tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ir kiinda for oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
Ovriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av linen kommer att piverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan heriknade avsktivaingar och betiknad amortering kan géra att det uppstar
bokfdtingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberdkningen och att linen amorteras pd 50 r, bedémer vi planen som
hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 89 st ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade si att andamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tillférditliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2016.03.22

Stadgar for Brf Ariket 4 registrerade 2015-07-29

Registreringsbevis for Brf Ariket 4

Kopekontrake for fastigheten Kungsingen 28:6 dat. 2016.03.22
Exploateringsavtal Kungsingen 28:1 dat 2011.10.10
Totalentreprenadkontrakt mellan M AB och Bef Ariket 4 dat. 2016.03.22
Hyreskontrakt pa lokal

Offert for finansietingen av Brf Ariket 4 med rinteuppdatering 2016.02.10
Berikning av taxeringsvirdet

Utdrag ur fastighetsregistret

B L W

Kerdt Ahrling ennarth Hstrand
Civilekonom zw/mgefy
Abriing Fastighetsekonomi AB Gar-Bo /Z_I’B

Av Bovetket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.




