1(15)

Bostadsriittsforeningen Ariket 4
Org nr 769630-3630

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ariket 4 far harmed avge foljande arsredovisning for 1 januari
2018 t.o.m. 31 december 2018, vilket &r foreningens fjarde verksamhetsér.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansridkning 8
- tilldggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Fireningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Kungsingen 28:6 i Uppsala kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex till sju vaningar med totalt 89 bostadsrittsligenheter,
total boarea ca. 7 531 m2, och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 170 m2. Féreningen disponerar 6ver 63
parkeringsplatser varav 63 i garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns entréer med postboxar, trapphus och hissar. I fastigheten finns det dven att finnas cykelrum,
barnvagns- och rullstolsforrad, stadrum, fastighetsforrad, lokalforrdd samt extra ldgenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen é4r delaktig i en gemensamhetsanliggning tillsammans med Kungséngen 28:7 (Brf Ariket 3:2) och
Kungséngen 28:2 (Brf Ariket 3:1). Gemensamhetsanliggning omfattar forgdrdsmark och innergérd.
Féreningen kommer fram till 6vertagandet av gemensamhetsanliggning att debiteras en sirskild ersittning om
140 000 kr per &r i enlighet med paragraf angdende gemensamhetsanldggning i kopekontraktet.

Féreningens lokaler
Kontrakten pé féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.o.m.
Fatma Haddouche Medicinsk fotvérd nej 39 2021-12-31
Lans Assistans AB Kontor nej 87 2021-12-31
Royal Eyes N Brows  Skénhetsbehandlingar nej 44 2019-12-31

Entreprendren garanterar hyresintikten till den 23 januari 2019 i sddan omfattning att den sammanlagda
intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten 4r nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nirmaste fem till tio &ren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll ér i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett rligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast frdn och med det verksamhetsdr som infaller nérmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

N,
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Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under ar 2018 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférindrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter férbrukning) dr enligt ekonomisk plan 669 kr/m?2. Styrelsen har beslutat om hojning med 2
procent fr.o.m. den 1 januari 2019, genomsnittlig rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter férbrukning) &r ddrefter 681 kr/m2.

Féreningens skattemdssiga status
Den skattemissiga statusen for foreningen &r att den &r en &kta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till
marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal f6r ndgon underpriséverlatelse. Darmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstélldes 2017 och har deklarerats som férdigstélld. Den har &satts vardedr 2016.

Bostadslidgenheterna #r frin och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frn och med é&r 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar frdn och med faststéllt vérdear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,
trappstiddning, snoérdjning, hiss service, hissbesiktning och killsortering. Avtalet giller till den 31 januari 2019.
Ny teknisk forvaltare fr.o.m. den 1 februari 2019 dr Sweax AB.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén ar 6 berdknas till 72 000 kronor per &r.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december 2018.
Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2019 &r Riksbyggen AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har pa sin ordinarie arsstimma den 3 april 2018 beslutat att anta nya stadgar. Stadgarna har
registrerats pa bolagsverket och ddrmed trétt i kraft.

Fireningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under aret har féreningen amorterat 3 000 000 kronor (2 250 000 kr) i enlighet med &verenskommen
amorteringsplan , vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor
som framgar av not nummer 12.

Styrelsen har 14tit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och féreningens 6vriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har tolv (&tta) bostadsritter Gverlatits.
Nya visentliga avtal
Foreningen har tecknat avtal med Fatma Haddouche avseende hyra av lokal i foreningen hus som bérjar gilla

fr.o.m. 2018-11-01. Foéreningen har tecknat avtal med Riksbyggen AB avseende ekonomisk férvaltning som
borjar gélla 2019-01-01.

Wy
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 152 (158).

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 3 april 2018 haft f6ljande sammanséttning:
Helena Franzén Ledamot Ordforande

Daniel Tallbo Ledamot

Hakan Petersson Ledamot

Martin Andersson Ledamot

Amrei Binzer Suppleant

Einar Bjorgvinsson Suppleant

Torbjorn Haglind Suppleant

Vid foreningsstdmman avgick Lars-Erik Orde, Curt Stener, Ulf Astrand och Lars-Eric Wilson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit elva (fem) st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer

Deloitte AB Ordinarie

Huvudansvarig Anders Linné

Sara Andersson Suppleant

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 juni 2018.

EIR
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FLERARSOVERSIKT

Resultat enligt resultatrakningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likvidoverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomséattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Bokfort viarde pé fastigheten per kvm boarea

Lén per kvm boarea
Genomsnittlig skuldrianta
Fastighetens belaningsgrad

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokférd rédntekostnad omréknad till &rsrénta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde pé fastigheten.

2018
6 506
1257
76

52 866
12 794

24
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2017
5 888
1247
75
53129
13 193

25
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Inbetalda Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets

insatser avgifter ~ underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 179 080 000 121 005 000 0 0 1247377
Ombklassificering - -
Disposition av foregdende ars resultat 225930 1021447 -1247377
Arets resultat 1256 868
Belopp vid arets utgéng 179 080 000 121 005 000 225930 1021447 1256868
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

Totalt

1 021 447
1 256 868

2278315
231 030
-62 513

2109 798

2215802

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande balansrikning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN W

2018-01-01
-2018-12-31
6 506 015
6 506 015
-1 877 340
-62 513
-136 066
-86 694

-2 101 667
-4 264 280
2241735

5389
-990 256

-984 867
1256 868

1256 868

7(15)
2017-01-01
2017-12-31
5887901
5 887 901
-1 655129
0
-468 630

-13 750
-1 576 250

-3 713 759
2174142
5113

-931 878
-926 765
1247377

1247377
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Balansriikning

Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbéttringar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

89 398 012 083
10 121 528

398 133 611

398 133 611

206
11 1374384
162 185

1536775

426 427

426 427

1963 202

400 096 813

8(15)

2017-12-31

400 113 750
0

400 113 750

400 113 750

51749
1433471
-6 351

1478 869

0

0

1478 869

401 592 619
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

9(15)
2018-12-31 2017-12-31
300 085 000 300 085 000
225930 0
300310 930 300 085 000
1021 447 0
1 256 868 1247377
2278315 1247 377
302 589 245 301 332 377
93 355 000 96 355 000
93 355 000 96 355 000
3000 000 3000 000
0 78 768
92 338 85230
15 642 0
1 044 588 741 244
4 152 568 3905 242
400 096 813 401 592 619

o
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Principerna dr oférandrade jamfort med foregéende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under éret har byggnationen av foreningens byggnad fardigstillts. Féreningen har tidigare &r forvirvat mark
med péborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprendren om
fardigstéllande av den p&borjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for
foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran SCB:s statistik dver produktionskostnader for
flerbostadshus for att ge en réttvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berikningen har
statistiska uppgifter for det &r som totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvints.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.

Avskrivningarna pabdrjas efter avridkningsdagen.
Markvérdet dr inte foremél for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningens arsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter

Ovriga hyresintikter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga hyrestilligg
Driftskostnadsbidrag
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséttning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsédkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning

IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

11(15)

2018-01-01
-2018-12-31

4 801 032
377 088
838 200
149 018

16 800
234 960
21765
75 000
5378

6519 241

-13 200
-26

6 506 015

2018-01-01
-2018-12-31

285 000
13 236
304 182
392 430
202 223
146 109
33018
140 000
224 596
51316
85230

1 877 340
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Not 4 Periodiskt underhall

Filter

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader
Kommunikation
Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjdnster

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rﬁnteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga rénteintikter

Summa finansiella intikter

2018-01-01
-2018-12-31

62 513

62 513

2018-01-01
-2018-12-31

1643
19125
100 000
3432
11 866

136 066

2018-01-01
-2018-12-31

62 381
1
24312

86 694

2018-01-01

-2018-12-31

5118
271

5389

12(15)

2017-01-01

-2017-12-31

0

0
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Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 252 200 049 0
InkSp/Aktiveringar 0 401 690 000
Omklassificering 0 -149 489 951
Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden 252 200 049 252 200 049
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1 576 250 0
Arets avskrivningar -2 101 667 -1 576 250
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3677 917 -1 576 250
Utgéende planenligt védrde 248 522 132 250 623 799
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 149 489 951 0
Omklassificering 0 149 489 951
Utgaende planenligt vérde 149 489 951 149 489 951
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark 398 012 083 400 113 750
Taxeringsviirdets fordelning
Taxeringsvarde byggnad 132 200 000 132200 000
Taxeringsvarde mark 45323 000 45323 000
177 523 000 177 523 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder 169 000 000 169 000 000
Lokaler 8 523 000 8 523 000
177 523 000 177 523 000
Not 9 Stillda séikerheter och ansvarsforbindelser
2018-12-31 2017-12-31
Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar 101 605 000 101 605 000
Summa stillda sikerheter 101 605 000 101 605 000
’ A
k(0 \ \
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Not 10 Fastighetsforbittringar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvéirden
Arets anskaffningar (Laddstationer)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde fastighetsforbittringar

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot

Upplupna vattenavgifter

Fordran Entreprenor
Klientmedelskonto hos forvaltare

Summa o6vriga Kortfristiga fordringar

2018-12-31

0
121 528

121 528

121 528

2018-12-31

Réntan dr

85230
59 845
0

1229 309

1374 384

Lénebelopp

bunden t.0.m. vid drets utgdng

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
NHYP 0,64
NHYP 1,05
NHYP 1,36

Summa:

Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

2020-02-12
2021-02-10
2022-02-16

Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare

4n 5 ar

31243 000
32 555 500
32 556 500

96 355 000
-3.000 000
93355000

81 355 000

14(15)

2017-12-31

o | oo

<

2017-12-31

85230
61374
35333
1251534

1433 471
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Not 13 Ovriga skulder

Skulder till MBF
Deponerade medel

Summa ovriga Kortfristiga skulder

Uppsala L0/9 -03- 15
Bostadsrittsforeningen Ariket 4
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Ordf6rande
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Ledamot
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ariket 4

organisationsnummer 769630-3630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f&r
Bostadsréttsforeningen Ariket 4 for rakenskapséret
2018-01-01 - 2018-12-31,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for 8ret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréickliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
3rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
8rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller p4 fel.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s &r
tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
[+ P n "N n o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfdr granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund f6r v8ra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidos&ttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsdtgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvadnds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthorande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvérderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Ariket 4 for rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt foérslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen p& sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Umea den 2 april 2019
Deloitte AB
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