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Styrelsen for Brf Ariket 4 far hérmed

Forvaltningsberattelse s

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-07-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-03-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-13.

Foreningen har sitt sédte i Uppsala kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 120 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 405 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen ér 4gare till fastigheten Kungsingen 28:6, Kungséngsgatan 59 D-G samt Viragatan 1,3,5,7 och 9 i Uppsala

kommun.

Foreningen 4r delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Kungséngen 28:7 (Brf Ariket 3:2) och
Kungsingen 28:2 (Brf Ariket 3:1). Gemensamhetsanliggning omfattar forgardsmark och innergdrd. Féreningarna har
tecknat ett gemensamt avtal med Sweax avseende den tekniska forvaltningen av gemensamhetsanliggningen. Avtalet
giller fr o m 2019-01-24 t 0 m 2021-02-01 med 6 ménaders uppsigningstid. Erséttningen uppgdr till 137 500 kr per ar
och Bif Ariket 4:s andel utgdr 45,2% av detta dvs 62 150 kr per ér.

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Trygg Hansa.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Ligenhetsfordelning Antal Dessutom tillkommer

1 rum och kdk 3 Anvindning Antal
2 rum och kék 12 Anlal lokaler 3
3 rum och kdk 38 Antal garage 63
4 rum och kok 32 Extra forrad 14
S rum och kok 4

Summa 89

Total tomtarea 3502 m?

Total bostadsarea 7531 m*

Total lokalarea 170 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 170 m*,
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Avets taxeringsvirde 227 171 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 227171 000 kr

Teknisk forvaltning

Under 2019 valde foreningen att teckna avtal med Sweax AB. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,
trappstiidning, sndréjning, hisservice, hissbesikining och kallsortering. Avtalet géller 1ill 1 januari 2021 med 6 ménaders
uppsigningstid.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frn r sex beriknas till 72 000 kronor per 4r.

Ekonomisk forvaltning
Under 2019 valde foreningen att teckna avtal med Riksbyggen. Avtalet giller till den 31 december 2020 med 9

mdnaders uppsigningstid.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 27 tkr och planerat underhall for 105 tkr. Underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”,

Underhéllsplan: Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio dren.
Avsittning for féreningens fastighetsunderhdll 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad tilf ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for foreningens hus, Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast
fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hauns Erik Nohldén Ordférande 2021
Einar Bjorgvinsson Vice ordforande 2021
Martin Andersson Sekreterare 2021
Hakan Petersson Ledamot 2021
Torbjérm Haglind Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Amrei Binzer-Panchal Suppleant 2021
Charlotte Ausmann Suppleant 2021
Eva Stening Suppleant 2021
Fredrik Johansson Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.c.m ordinaric stimma
Anders Gustafsson 2021
Lovisa Svensson 2021

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening,
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under 2020 har foreningen pga dterkommande intrdng av obehdriga i fastigheten inkdpt och monterat Gvervaknings-
kameror i kiillaren. Fortsatt forstirkning av skalskyddet planeras ske under 2021,

En tillfillig hyressiinkning utfordes for Ariket Medicinisk Fotvird AB samt Shavali Beauty AB pga minskad omséttning
till f6ljd av Corona-pandemin,

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for alt minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mérkt av nagon betydande paverkan p verksamheten fran coronavirusct.

Medlemsinformation

. Vid rikenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 151 personer, Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 22 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 149 personer.

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifien ska ticka utgifter for
foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. T januari 2020 valde vi att hoja
avgiften med 2 procent. Genomsnittlig Arsavgift (efter hajning) inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) 4r 694 kr/m2, Styrelsen har beslutat om hijning med 2 procent fr.o.m, den 1 januari 2021,
genomsnittlig Arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning) &r dérefter
708 kr/m2.

En tillfallig hyressankning utfordes {or Ariket Medicinisk Fotvard AB samt Shavali Beauty AB pga minskad omséttning
till foljd av Corona-pandemin.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 663 kr/m?*/ar.
Bascrat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 19 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende r 11 st.)

Vid rikenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning 6375 6274 6 506 5 888
Resultat efter finansiella poster 1284 1170 1257 1247
Soliditet % 77 76 76 75
Lan, kr/m? 11733 12 097 12 794 13193

Nettoomsittning: intikter fian drsavgifter, hyresintiikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapilalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets bdrjan 179080000 121 005 000 394 447 2 109 798 1169 643
Disposition enl. rsstdmmobeslut 1169 643 .1 169 643
Reservering underhillsfond enligt
stimmabeslut 231030 -231 030
lanspraktagande av
underhallsfond -104 677 104 677
Arets resultat 1 284 338
Vid 4rets slut 179 080 000 121 005 000 520 800 3153088 1284 338
Resultatdisposition
Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 3048 411
Arets resultat 1 284 338
Arets fanspriktagande av underhéllsfond 104 677
Summa 4 437 427
Styrelsen foreslér foljande disposition till Arsstimman:
Reservering till underhdlisfonden -225 930
Att balansera i ny rikning i kr 4 211 497

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6375 494 6274 398
Ovriga rorelseintikter Not 3 276 777 261 469
Summa rorelseintiikter 6652 271 6 535 867
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 056 467 -1793 810
Ovriga externa kostnader Not 5 -242 739 -258 002
Personalkostnader Not 6 -276 967 -97 185
Avskrivningar av matericlla
anldggningstillgangar Not 7 -2120 291 -2 120 291
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -206
Summa rorelsekostnader -4 696 464 -4 269 495
Rorelseresultat 1955 807 2266372
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 11 80
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -671 479 -1 096 809
Summa finansiella poster -671 468 -1 096 729
Resultat efter finansiella poster 1284 338 1169 643
Arets resultat 1284 338 1169 643
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 393 808 749 395910416
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 242 099 260 723
Summa materiella anlidggningstillgdngar 394 050 848 396 171 139
Summa anliiggningstillgingar 394 050 848 396 171 139
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 951
Ovriga fordringar Not 14 646 480 90 257
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 127 603 68 259
Summa kortfristiga fordringar 774 083 159 467
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 554 651 1963200
Sumima kassa och bank 1 554 651 1963 200
Summa omsiittningstillgdngar 2328734 2122 667
Summa tillgdngar 396 379 582 398 293 806
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 085 000 300 085 000

Fond for yttre underhéll 520 800 394 447

Summa bundet eget kapital 300 605 800 300 479 447

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3153088 2109 798

Arets resultat 1284338 1169 643

Summa fritt eget kapital 4 437 427 3279 441

Summa eget kapital 305 043 227 303 758 888
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 56 862 000 91 105 000

Summa langfristiga skulder 56 862 000 91105 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 33 493 000 3 000 000

Leverantorsskulder Not 18 216 851 -658 118

Skatteskulder Not 19 11 909 9683

Owriga skulder Not 20 138 942 49 405

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 613 653 1028947

Summa kortfristiga skulder 34 474 355 3429918

Summa eget kapital och skulder 396 379 582 398 293 806
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna dr oférdndrade i jaimforelse med foregiende ar
férutom den delen av foreningens langfristiga skuld som ar foremal for omférhandling inom 12 manader fran
rakenskapsérets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsearet siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Laddstationer Linjér 15
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4994 976 4897 151
Hyror, bostédder 0 -2 200
Hyror, lokaler 442 226 413 606
Hyror, garage 842 323 846 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 986 -2 050
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -36 200 -29 187
Rabatter -23010 0
Vattenavgifter 130 501 120 050
Elavgifter 0 116
Debiterad fastighetsskatt- 29 664 30012
Summa nettoomséttning 6 375494 6 274 398
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 234 960 234 960
Ovriga ersittningar 23612 22 660
Fakturerade kostnader 180 900
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 1
Erhdllna statliga bidrag 11 504 0
Ovriga rorelseintéikter 6523 2948
Summa dvriga rorelseintékter 276 777 261 469
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -104 677 0
Reparationer 26 943 -17 858
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -91 716 -91 710
Farsakringspremier -58 841 -11 467
Kabel- och digital-TV -269 111 -224 596
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 359
Serviceavtal -71 768 -146 242
Obligatoriska besiktningar -1 950 0
Snd- och halkbekdmpning ~7990 -15 481
Forbrukningsinventarier -35 538 -17303
Frakter och transporter 0 -1 469
Vatten -268 008 =221 701
Fastighetsel -254 938 -304 103
Uppvirmning -367 416 -384 049
Sophantering och atervinning -147 934 -176 508
Forvaltningsarvode drift -349 637 -178 963
Summa driftskostnader -2 056 467 -1 793 810

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode administration -152014 -162 595
IT-kostnader -3911 -1 031
Arvode, yrkesrevisorer -21 875 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -17 445 -5 463
Pantforskrivnings- och Gverlatelscavgifter -36 388 -20 697
Representation -3 343 0
Kontorsmateriel -2 946 0
Telefon och porto -1 188 -562
Bankkostnader -2 480 -2 030
Ovriga externa kostnader -1 150 -50 000
Summa oévriga externa kostnader -242 739 -258 002

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -142 800 68 250
Sammantridesarvoden 0 -142 200
Justering ifran tidigare ar -67 950 0
Sociala kostnader -66217 -23 235
Summa personalkostnader -276 967 -97 185
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -2 101 667 -2 101 667
Avskrivning Installationer -18 624 -18 624
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 120 291 -2 120 291
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rorelsekostnader 0 -206
Summa Ovriga rorelsekostnader 0 -206
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 11 80
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 80
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -671 458 -1 096 120
Ovriga rintekostnader -21 -689
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -671 479 -1 096 809
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 252200 049 252 200 049
Mark 149 489 951 149 489 951
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 401 690 000 401 690 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5779 584 -3 6779117
-5 779 584 -3 677 917
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 101 667 -2 101 667
-2 101 667 -2 101 667
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 881 251 -5 779 584
Restvirde enligt plan vid arets slut 393 808 749 395 910 416
Varav
Byggnader 244 318 798 246 420 465
Mark 149 489 951 149 489 951
Taxeringsviarden
Bostider 218 000 000 218 000 000
Lokaler 9171 000 9171000
Totalt taxeringsvarde 227 171 000 227171 000
varav byggnader 161 600 000 161 600 000
varav mark 65 571 000 65571 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 279 347 121 528
279 347 121 528
Arets anskaffningar
Installationer 0 157 819
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 279 347 279 347
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -18 624
-18 624 0
Arets avskrivningar
Installationer -18 624 -18 624
-18 624 -18 624
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -37 248 -18 624
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -37 248 -18 624
Restvidrde enligt plan vid arets slut 242 099 260 723
Varav
Installationer 242 099 260 723
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 951
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 951
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 90 257 90 257
Momsfordringar 8522 0
Ovriga kortfristiga fordringar 547701 0
Summa ovriga fordringar 646 480 90 257
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 27 063 45310
Forutbetalda driftkostnader 43240 22949
Forutbetald kabel-tv-avgift 57 300 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 127 603 68 259
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019~12-31
Bankmedel 119200 24 200
Transaktionskonto 1 435 45] 1939000
Summa kassa och bank 1554 651 1963 200
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningsln 90 355 000 94 105 000
Ndsta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 250 000 -3 000 000
Nista ars omférhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -31 243 000 -
Langfristig skuld vid arets slut 56 862 000 91 105 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan
NORDEA 0,95% 2020-02-12 30 118 000,00 <29 368 000,00 750 000,00 0,00
NORDEA 0,95% 2021-02-10 31993 000,00 0,00 750 000,00 31243 000,00
NORDEA 1,26% 2022-02-16 31994 000,00 0,00 750 000,00 31 244 000,00
SBAB 0,68% 2023-02-14 0,00 29 368 000,00 1 500 000,00 27 868 000,00
Summa 94 105 000,00 0,00 3750 000,00 90 355 000,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 2 250 000 kr och omforhandla 31 243 000 kr varfor den delen av

skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 216 851 -658 118
Summa leverantérsskulder 216 851 -658 118
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Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder foregéende &r 2226 -8 210
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt innevarande ar 911710 99 920
Debiterad preliminirskatt innevarande ar -82 027 -82 027
Summa skatteskulder 11 909 9683
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 138 942 41942
Skuld fér moms 0 6026
Clearing 0 | 437
Summa Ovriga skulder 138 942 49 405
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 44 868 23235
Upplupna rintekostnader 174 528 219 821
Upplupna elkostnader 27 657 33457
Upplupna virmekostnader 56 504 58 876
Upplupna revisionsarvoden 19 125 16 000
Upplupna styrelsearvoden 142 800 73 950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 300 50 000
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 147 871 553 609
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 613 653 1028 947
Not 22 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 101 605 000 101 605 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsarets utging har inga héindelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

ntriffat.
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Styrelsens underskrifter

el 20-06-10

Ort och datum
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Deloitte AB
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | Brf Ariket 4
organisationsnummer 769630-3630

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Ariket 4 for rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt v&r uppfattning har 8rsredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
8rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nodvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte inneh8ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sd &r
tillampligt, om férh8llanden som kan pverka
form&gan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V8ra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehéller
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nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vira uttalanden,
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vadsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

s utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n8gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om fdreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréttelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser elter férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvdrderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 8rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
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3rsredovisningen 8terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p8 ett sétt som
ger en rattvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m8ste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rriket 4 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31
samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar
tillréickliga och andamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pg ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis foér att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldimpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
tgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings3tgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utg@ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pd sdana 8tgarder, omrdden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Umea 25 maj 2021
Deloitte AB
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Anders Linné
Auktoriserad revisor



Att bo i BRF

En bosladsrittsférening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som égare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststdller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ctt s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
crbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forséikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ctt oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r, Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
cget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlck (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje lgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur sambhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i ssmband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (lngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pAverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring 1 férviig sd 4r det en fSrutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pé forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvd slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader fir kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder soni foreningen betalar inom ett &r, Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men dct 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder,

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsitiingstillgingarna stdrre #n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 1dpande Gver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsédret. Om kostnaderna dr storre 4n

intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen, Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen 4,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet :

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet & det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sfikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivaing av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av

foreningens medlenymar. Arsavgiften ir féreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinaric foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltmingsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.




Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfailet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rintein tikier r
skattefria till den del de dr hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 21,4 procent.

Bostadstittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgifi motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhel eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véarde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhélispian

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhdllsplanen,

Underhélisplanen anvinds {or att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En cventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det dr oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intridffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intrédffa,
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till fo1jd av avtal cller offentligritisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannoliki att ett utflode av resurser komumer att krdvas {Or att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




. Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
B rf rl k et 4 for Bif Ariket 4 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag firdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ckonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 2
0771-860 860 i @ﬂkﬁbygg@ﬁ

www.riksbyggen.se Rumnfor heba Livet




