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Styrelsen for Brf Ariket 4 fér héirmed

um u — sen, iy !
Forvaltningsberattelse  s&oims

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-07-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-03-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-13.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 129 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 461 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #r dgare till fastigheten Kungséngen 28:6, beldgen pé adresser Kungséngsgatan 59 D-G samt Viragatan

1,3,5,7 och 9 i Uppsala kommun.

Féreningen ir delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Kungsingen 28:7 (Brf Ariket 3:2) och
Kungsingen 28:2 (Brf Ariket 3:1). Gemensamhetsanldggning omfattar forgardsmark och innergard. Foreningarna har
tecknat ett gemensamt avtal med Sweax avseende den tekniska forvaltningen av gemensamhetsanldggningen. Avtalet
giller fr.o.m. 2019-01-24 t.0.m. 2021-02-01 med 6 manaders uppségningstid med fornyelse om 12 ménader i taget.
Erséttningen uppgar till 137 500 kr per ar och Brf Ariket 4:s andel utgdr 45,2% av detta dvs 62 150 kr per ér.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Trygg Hansa.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kdk 3 Antal lokaler 3
2 rum och kdk 12 Antal garage 63
3 rum och kok 38 Antal p-platser 14
4 rum och kok 32

5 rum och kok 4

Total tomtarea 3502 m?

Total bostadsarea 7531 m?

Lokaler hyresritt 170 m?

Garagelokaler 1 800 m?

Total lokalarea 1 970 m?
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227 171 000 kr
227 171 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvérde

Teknisk forvaltning

Under 2019 valde foreningen att teckna avtal med Sweax AB. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,
trappstadning, snéréjning, hisservice, hissbesiktning och killsortering. Avtalet géller till 1 januari 2021 med 6 manaders
uppsigningstid med fornyelse om 12 ménader i taget.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 72 000 kronor per &r.

Ekonomisk forvaltning
Under 2019 valde fSreningen att teckna avtal med Riksbyggen. Avtalet géller till den 31 december 2022 med 9
ménaders uppségningstid.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors |pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 12 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan: Eftersom fastigheten #r nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll 4r i enlighet med ekonomisk plan berzknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast frin och med
det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Héikan Petersson Ordférande 2022
Fredrik Johansson Sekreterare 2022
Einar Bjdrvingsson Vice ordfdrande 2022
Torbjérn Haglind Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Ekengren Suppleant 2022
Charlotte Ausmann Suppleant 2022
Erik Larsson Suppleant 2022
Lars Jakobsson Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

BOREV Revision AB

Valberedning

Auktoriserad revisor

2022

Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Anders Gustafsson
Lovisa Svensson

2022
2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Visentliga hindelser under ridkenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen hiindelseutvecklingen noga och
vidtar &tgarder for att minimera eller eliminera paverkan pd foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mérkt av nigon betydande paverkan pa verksamheten frin coronaviruset.

Under 2021 gjorde foreningen en investering och installerade ytterligare laddstationer for elbilar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 149 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 33 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 29 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 153 personer.

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for
foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. I januari 2021 valde vi att héja
avgiften med 2 procent. Genomsnittlig 4rsavgift (efter hojning) inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) dr 708 kr/m2, Styrelsen har beslutat om hojning med 2 procent fr.o.m. den | januari 2022,
genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning) 4r direfter
722 kr/m2.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 676 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 19 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tky) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 6511 6375 6274 6 506 5 888
Resultat efter finansiella poster 1332 1284 1170 1257 1247
Soliditet % 78 77 76 76 75
Lan, ki/m? 11343 11733 12097 12794 13 193

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Avets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid drets barjan 179080000 121 005 000 520 800 3153088 1284 338

Disposition enl. arsstammobesiut 1284 338 1984 338

Reservering underhéallsfond enligt

stammobeslut 225930 -225930

Arets resultat 1331 826

Vid drets slut 179 080 000 121 005 600 746 730 4211 497 1331826

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4211 497
Arets resultat 1331826
Summa 5543 322

Styrelsen foreslér f5ljande disposition till drsstimman:

Reservering till underhallsfonden -225 930

Att balansera i ny riikning i kr 5317 392
Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 511 443 6 375 494
Ovriga rérelseintikter Not 3 286 327 276 777
Summa rorelseintiikter 6797770 6 652271
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2170 228 -2 056 467
Ovriga externa kostnader Not 5 -237 223 -242 739
Personalkostnader Not 6 -186 641 -276 967
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -2 128 728 -2 120 291
Summa rorelsekostnader -4 722 820 -4 696 464
Rorelseresultat 2074 950 1 955 807
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 68 11
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -743 192 -671 479
Summa finansiella poster -743 124 -671 468
Resultat efter finansiella poster 1331 826 1284 338
Arets resultat 1331826 1284 338
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 391 707 082 393 808 749
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 552 527 242 099
Summa materiella anliggningstillgangar 392 259 609 394 050 848
Summa anliggningstillgingar 392 259 609 394 050 848
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 145 0
Ovriga fordringar Not 13 388 557 646 480
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 186 769 127 603
Summa kortfristiga fordringar 575471 774 083
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 181 389 1 554 651
Summa kassa och bank 2181389 1 554 651
Summa omsittningstillgangar 2 756 860 2 328 734
Summa tillgangar 395 016 468 396 379 582
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 085 000 300 085 000

Fond for yttre underhall 746 730 520 800

Summa bundet eget kapital . 300 831 730 300 605 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4211 497 3153088

Arets resultat 1331826 1284338

Summa fritt eget kapital 5543 322 4 437 427

Summa eget kapital 306 375 052 305 043 227
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 54 611 000 56 862 000
Summa langfristiga skulder 54 611 000 56 862 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 32 744 000 33 493 000
Leverantorsskulder Not 17 139 620 216 851
Skatteskulder Not 18 1470 11 909
Ovriga skulder Not 19 143 149 138 942
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1002 177 613 653
Summa kortfristiga skulder 34 030 416 34 474 355
Summa eget kapital och skulder 395016 468 396 379 582
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Laddstationer Linjér 10-15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter, bostader 5090 420 4994 976
Hyror, lokaler 443 232 442 226
Hyror, garage 858 400 842 323
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 858 -4 986
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -11497 -36 200
Rabatter -12 129 -23 010
Vattenavgifter 118 211 130 501
Debiterad fastighetsskatt 29 664 29 664
Summa nettoomséttning 6 511 443 6 375 494

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Kabel-ty-avgifter 234 740 234 960
Ovriga ersittningar 31818 23612
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -2
Erhéllna statliga bidrag 0 11 504
Ovriga rorelseintikter 19 768 6 523
Summa ovriga rorelseintékter 286 327 276 777

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Underhall 0 -104 677
Reparationer -11 578 -26 943
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -91 710 -91 716
Férsdkringspremier -52 963 -58 841
Kabel- och digital-TV -199 390 -269 111
Serviceavtal =71 202 -71 768
Obligatoriska besiktningar 0 -1 950
Snd- och halkbekdmpning -29 479 -7 990
Férbrukningsinventarier -22 205 -35 538
Vatten -287 484 -268 008
Fastighetsel -413 511 -254 938
Uppvirmning -477 210 -367 416
Sophantering och atervinning -174 078 -147 934
Forvaltningsarvode drift -339418 -349 637
Summa driftskostnader -2 170 228 -2 056 467
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode administration -151 533 -152014
IT-kostnader 0 -3 911
Arvode, yrkesrevisorer -24 250 -21 875
Owriga forvaltningskostnader -19 814 -17 445
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -27 843 -36 388
Representation 0 -3343
Kontorsmateriel 0 -2 946
Telefon och porto -1 124 -1 188
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4 0
Bankkostnader -3 690 -2 480
Ovriga externa kostnader -8 965 -1 150
Summa dévriga externa kostnader -237 223 -242 739
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -144 900 -142 800
Justering ifran tidigare &r 0 -67 950
Sociala kostnader -41 741 -66 217
Summa personalkosthader -186 641 -276 967
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstiligangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -2 101 667 -2 101 667
Avskrivning Installationer -27 061 -18 624
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 128 728 -2 120 291
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 68 11
Summa évriga rinteintakter och liknande resultatposter 68 1
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -743 192 -671 458
Ovriga rintekostnader 0 -21
Summa rintekostnader och liknande resuiltatposter -743 192 -671 479
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 252 200 049 252 200 049
Mark 149 489 951 149 489 951
401 690 000 401 690 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 401 690 000 401 690 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 881 251 -5779 584
-7 881 251 -5 779 584
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 101 667 -2 101 667
-2 101 667 -2 101 667
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 982 918 -7 881 251
Restvirde enligt plan vid arets slut 391 707 082 393 808 749
Varav
Byggnader 242 217 131 244 318 798
Mark 149 489 951 149 489 951
Taxeringsvédrden
Bostider 218 000 000 218 000 000
Lokaler 9171 000 9171 000
Totalt taxeringsvéarde 227 171 000 227 171 000
varav byggnader 161 600 000 161 600 000
varav mark 65 571 000 65 571 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 279 347 279 347
279 347 279 347
Arets anskaffningar
Installationer - laddstationer 337 489 0
337 489 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 616 836 279 347
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -37 248 -18 624
-37 248 -18 624
Arets avskrivningar
Installationer -27 061 -18 624
-27 061 -18 624
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -64 309 -37 248
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -64 309 -37 248
Restvirde enligt plan vid arets slut 552 527 242 099
Varav
Installationer 552 527 242 099
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 145 -671
Kundfordringar 0 671
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 145 0
Not 13 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 104 961 90 257
Momsfordringar 0 8522
Ovriga kortfristiga fordringar 283 596 547701
Summa 6vriga fordringar 388 557 646 480
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 51 801 27 063
Forutbetalda driftkostnader 30 877 43 240
Forutbetald renhéllning 42334 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 61757 57 300
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 186 769 127 603
Not 15 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 119 200 119 200
Transaktionskonto 2062 189 1435451
Summa kassa och bank 2181 389 1 554 651
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 87 355000 90 355 000
Nista &rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -2250 000 -2 250 000
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -30 494 000 -31 243 000
Langfristig skuld vid arets slut 54 611 000 56 862 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,26% 2021-02-10 31243 000,00 -31 055 500,00 187 500,00 0,00

NORDEA 1,26% 2022-02-16 31 244 000,00 0,00 750 000,00 30 494 000,00

SBAB 0,68% 2023-02-14 27 868 000,00 0,00 1 500 000,00 26 368 000,00

SBAB 0,50% 2024-01-10 0,00 31 055 500,00 562 500,00 30 493 000,00

Summa 90 355 000,00 0,00 3000 000,00 87 355 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordeas 1an om 30 494 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt ait omforhandla eller
forlanga l&nen under kommande &r.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 2 250 000kr pa langfristiga lan, varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig.
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Not 17 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantdrsskulder 139 620 204 436
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 12 415
Summa leverantérsskulder 139 620 216 851
Not 18 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 2226 2226
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 91710 91 710
Debiterad preliminérskatt -92 466 ~-82 027
Summa skatteskulder 1470 11 809
Not 19 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder 1350 0
Mottagna depositioner 133 742 138 942
Skuld fér moms 8 057 0
Summa ovriga skulder 143 149 138 942
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 45528 44 868
Upplupna riintekostnader 97 117 174 528
Upplupna driftskostnader 10 907 0
Upplupna elkostnader 69 036 27 657
Upplupna virmekostnader 79 079 56 504
Upplupna revisionsarvoden 21000 19 125
Upplupna styrelsearvoden 144 900 142 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3945 300
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 530 665 147 871
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1002177 613 653
Not 21 Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 101 605 000 101 605 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ariket 4, org.nr 769630-3630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ariket 4 for rakenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for riakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad den 25 maj 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhéllanden
som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en séddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Ariket 4 rakenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i négot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedsma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Elektroniskt signerad enligt bilaga

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2(2)

[ v ] S1IrhZISrg-H1WM-UrSq




Dpcument
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
26.04.2022 13:03 Brf Ariket 4 - Revisionsberittelse 2021 - elektronisk sign.pdf

SENT BY OWNER: 2 pages

Tomas Ericson * 26.04.2022 13:01

DOCUMENT ID:
H1WM-UrSq

ENVELOPE ID:
S1IrbzISrg-H1WM-UrSq

O Activity log

RECIPIENT ACTIOM®  TIMESTAMP {CET) METHOD ~ DETAILS

1. TOMAS ERICSON ¢ Signed 26.04.202213:03 elD Swedish BankID (DOB: 28/08/1978)
tomas.ericson@borev.se Authenticated  26.04.202213:03 Low IP: 85.24.131.81

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

Ao

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. cocr;rl\)pFl’ignt stealr?&srd { Eéglgg



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I5pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pé féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsfreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening,.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underh&llsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behGva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av Arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehill
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intakter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens frmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre dn
intakterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd freningen ér,

d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberitelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter &r
skattefiia till den del de #r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfsrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benfimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfsrpliktelse #r ocksd ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppredttad av styrelsen

B rf A rl ket 4 for Brf Ariket 4 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

0771-860 860
www.riksbyggen.se Rumn for helba Livet

FOR MER INFORMATION: R R”k b
‘ IKsbyggen
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